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NEUAUFSTELLUNG FNP / RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
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ORT Saal Altenrath, Heiligenhaus
TAGES- Begrifung
ORDNUNG Inhaltliche Einfiihrung
Fliegendes Klassenzimmer
Zusammenfassung und Ausblick
BEGRUBUNG Burgermeister Christoph Nicodemus begruft die rd. 20 interessierten Burge-

rinnen und Bulrger zur Ortsteilwerkstatt Heiligenhaus & Umgebung zur Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes und des raumlichen Entwicklungs-
konzeptes.
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INHALTLICHE Abgrenzung Flachennutzungsplan/raumliches Entwicklungskonzept

EINFUHRUNG Herr Sterl vom beauftragten Planungsbiro post welters + partner legt die
Ziele der heutigen Veranstaltung dar: Neben der Information zum Aufstel-
lungsverfahren des raumlichen Entwicklungskonzeptes sowie des Flachennut-
zungsplanes (FNP) dient die Ortsteilwerkstatt zur frithzeitigen Einbeziehung
der Offentlichkeit und zur Sammlung von Anregungen fir das raumliche Ent-
wicklungskonzept.

Es wird erlautert, dass der derzeit wirksame Flachennutzungsplan aus den
1980er Jahren stammt, mittlerweile veraltetet ist und die gewlinschte Steue-
rungsfunktion nicht mehr erfillt. Mithilfe der Neuaufstellung soll die zukinf-
tige Flachennutzung des Stadtgebietes aktiv gesteuert werden. Erganzend
wird der rechtliche Rahmen und die Wirkung des Planungsinstrumentes FNP
dargestellt.

Das raumliche Entwicklungskonzept wird dem FNP vorgeschaltet und dient
der Erarbeitung wesentlicher Vorgaben flr den FNP. Auf gesamtstadtischer
Ebene wie auch auf Ortsteilebene werden Aussagen zur raumlichen Entwick-
lung erarbeitet. Dabei wird auf den Ergebnissen der Strategischen Entwick-
lungsplanung aufgebaut, die Ubergeordnete Ziele fur die Gesamtstadt entwi-
ckelt, um Overath zukunftsfahig zu gestalten sowie im regionalen Kontext zu
starken.

Rickblick Strategische Entwicklungsplanung & Auftaktveranstaltung

Frau Mirgeler (Stadtverwaltung Overath) erlautert, dass im Jahr 2021 die Stra-
tegische Entwicklungsplanung fur Overath in Zusammenarbeit mit NRW.UR-
BAN begonnen wurde. Nach einem ersten Workshop mit der ortlichen Politik
fand am 18. September 2021 eine offentliche Auftaktveranstaltung statt. Dabei
wurden unterschiedliche Themenfelder betrachtet. Auch online konnten tUber
die stadtische Homepage Anregungen gegeben werden. Die zweite Beteili-
gungsphase, in der auch Stakeholder und Experten sowie Kinder und Jugend-
liche beteiligt wurden, fand 2022 statt. Die Ergebnisse der Beteiligungen sind
in einem Konzept zusammengetragen und im Juni 2022 vom Rat der Stadt
Overath beschlossen worden.

Zudem wird kurz erlautert, wie die Auftaktveranstaltung zum FNP/Raumlichen
Entwicklungskonzept im April 2022 konzipiert war und welche Inhalte zum
Ortsteil Heiligenhaus & Umgebung gesammelt wurden.

Neue Flachenbedarfe

Im weiteren Verlauf erldutert Herr Meyer (post welters + partner), dass die
Bezirksregierung Koln Wohn- wie auch Gewerbeflachenbedarfe fur Overath
ermittelt hat, die eine wesentliche Grundlage fur den neuen Flachennut-
zungsplan und das Raumliche Entwicklungskonzept sind. Insgesamt 84 ha
Wohnbauflache und 30 ha gewerbliche Bauflachen stehen der Stadt Overath
aufgrund der regionalplanerischen Vorgaben zu. Von dem ermittelten Bedarf
sind bestehende Reserveflachen abzuziehen, sofern sie weiterhin geeignet
sind, sodass der tatsachliche Umfang der neu im Flachennutzungsplan darge-
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stellten Siedlungsflachen etwas geringer ist. Weiterhin bietet Innenentwick-
lung ein groRes Potenzial, um benotigte Flachen am Siedlungsrand zu verrin-
gern. Es werden verschiedene Formen der Innenentwicklung vorgestellt. Im
Zuge des Konzeptes ist eine sinnvolle Verteilung der Flachen im Stadtgebiet
zu entwickeln.

Entwurf Ortsteilentwicklungskonzept

AbschlieRend stellt Herr Sterl (post welters + partner) den ersten Entwurf des
Ortsteilentwicklungskonzepts flr Heiligenhaus & Umgebung vor. Der Entwurf
ergibt sich aus den vorab vorgestellten Erkenntnissen und gliedert sich in
schriftliche Leitlinien, die soweit moglich, kartografisch verortet sind. Zudem
werden drei thematische Bausteine gebildet: Ortsmitte und Infrastruktur,
Freiraum, Natur und Energie sowie Siedlungsentwicklung. Ubergeordnet wird
flr jeden Ortsteil ein Talent entwickelt, das die Starken des Ortsteils hervor-
hebt. Die vorgeschlagenen Inhalte des Konzeptes werden folgend im Fliegen-
den Klassenzimmer diskutiert.

FLIEGENDES Anhand von drei Themenstanden zu den Aspekten Ortsmitte und Infrastruk-

KLASSENZIM-  tur, Freiraum, Natur und Energie sowie Siedlungsentwicklung des Ortsteilent-

MER wicklungskonzeptes sind die Burgerinnen und Burger eingeladen darzulegen,
welche Inhalte sie beflirworten und wo sie Erganzungen haben.

Im Folgenden werden die Anregungen der Teilnehmenden je Thema zusam-
mengefasst. Im Anhang sind zusatzlich die Plakate inklusive der gesammelten
Anregungen als Fotos einsehbar.

Infrastruktur und Ortsmitte

Welche Qualitaten sollte die Ortsmitte besitzen?

e Spielplatz

e Erhalt von Post und Gastronomie

e Seniorenwohnen als Potenzial fir ,Jung kauft Alt"

e barrierefreie FukRwege/Radwege, insbesondere barrierefreier Zuweg
zum Netto

Wie bewerten Sie die derzeitige Infrastrukturausstattung?

e Feuerwehr Standort wird als fragwirdig bewertet; die Standortfestle-
gung erfolgt allerdings grundsatzlich Uber die Fachplanungen
e Unzureichende Versorgung mit Kitas, Folge: = ,Kitatourismus”

e Radweg nach Untereschbach = Stralen.NRW
e FE-lLadestationen fur Auto + Rad fehlen

e Alte Turnhalle ist begrenzt/Vereine + Schule mit Bedarf

Welche Anpassungsbedarfe der Infrastruktur gibt es bei Entwicklung von Fla-
chenpotenzialen?

e Infrastruktur wird grundsatzlich als belastbar bewertet
e Problem: »Wildes« Parken
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e Neuhauser Str. bei ,Luckenschluss” zwischen Heiligenhaus und
Frielinghausen fraglich

e Arztliche Versorgung unzureichend

e Ausweichroute bei Stau auf A4

e »Kita-Taxis« kritisch

Freiraum, Natur und Energie

Wie bewerten Sie die vorgeschlagenen Leitlinien fur Natur und Klima?

e Kritik an Versiegelung privater Garten
e Vorschlag: Begrunung Garagen
e PV-Anlagen - Potenzialflachen denkbar

Welche Rolle sollten erneuerbare Energien in Ihrem Ortsteil und der Gesamt-
stadt spielen?
e Photovoltaik: Dachflachen bevorzugen + Flachen an A4, Freiflachen PV
in Grinzugen ggf. vorstellbar, im Wald wird abgelehnt
e Dezentrale Blockheizkraftwerke (BHKW) Fernwarme auch flir Bestand
e Energiekonzept bei Neubau Kaltes Nahwarmenetz (KNWN)
e Natlrlicher Wald wichtig fir CO2 Reduktion

Wie bewerten Sie das vorgeschlagene Talent |hres Ortsteils?

e Gastronomie
e Schwerpunkt Nahversorgung

Siedlungsentwicklung

Welche Rolle kann die Innenentwicklung in Ihrem Ortsteil spielen?

e Geringe Verdichtung Charakterpragend

e Vorschlag: Bauliickenkataster (Datenschutz?)

e Kommunikation Kaufer - Verkaufer verbessern (Unterstiitzung Stadt),
Sender/Empfanger missen zusammengebracht werden

Welche Rolle sollte Ihr Ortsteil in der gesamtstadtischen Siedlungsentwick-
lung einnehmen?

e Zentral: Altenwohnen
e Bedarf fir Mehrgenerationenwohnen
e Aktuell hoher Bedarf, u.a. Familien(Rlck-)zuzug

Wie bewerten Sie die Potenzialflachen zur Siedlungsentwicklung?

e Baultckenbebauung wird kritisch gesehen, kein Wille seitens der Ei-
gentimerlnnen zur Entwicklung erkennbar

e Vorgeschlagen werden folgende weitere 4 Potenzialflachen: nordlich
Florastralie, ostlicher Ortsrand nordlich Hohkeppeler StraRBe sowie 2
Flachen im Stden (westlich und 6stlich Durbuscher StraBe); Priifung
erfolgt im weiteren Verfahren

e Freiflache Griner Weg als Potenzialflache
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ZUSAMMEN- AbschlieRend gibt Herr Sterl (post welters + partner) einen Ausblick auf den

FASSUNG UND weiteren Prozess. Die Ortsteilwerkstatten bilden nur einen Baustein eines

AUSBLICK breit angelegten Beteiligungsprozesses zum raumlichen Entwicklungskon-
zept. Im Weiteren besteht die Moglichkeit, sich online Uber die Projektwebsite
https://overath.heimatidee.de liber den jeweiligen Sachstand zu informie-
ren und auch digital zu beteiligen. Weitere Beteiligungsmoglichkeiten finden
im Zuge des formlichen FNP-Verfahrens statt.

Herr Sterl und Herr Nicodemus beenden die Veranstaltung und bedanken sich
fur die Teilnahme.

DATUM Dortmund, den 23. August 2022

VERFASSER post welters + partner
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ANHANG 1 - Termine der Ortsteilwerkstatten

Ortsteilwerkstatt - Immekeppel, Brombach und Umgebung

e Dienstag, 09.08.2022, 18 Uhr
e Hotel zur Eiche (Brombach)

Ortsteilwerkstatt - Vilkerath und Umgebung

e Mittwoch, 10.08.2022, 18 Uhr
e Thai Restaurant (Vilkerath)

Ortsteilwerkstatt - Marialinden und Umgebung

e Donnerstag, 11.08.2022, 18 Uhr
e Saal Altenrath (Marialinden)

Ortsteilwerkstatt - Steinenbriick, Untereschbach und Umgebung

e Freitag, 12.08.2022, 17 Uhr
e Mehrzweckhalle Untereschbach

Ortsteilwerkstatt - Heiligenhaus und Umgebung

e Samstag, 13.08.2022, 10 Uhr
e Pfarrsaal Heiligenhaus

Ortsteilwerkstatt - Overath Hauptort und Umgebung

e Montag, 15.08.2022, 18 Uhr
e Aula Schulzentrum Cyriax
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ANHANG 2 - FOTODOKUMENTATION
Ortsteilwerkstatt Brombach/Immekeppel & Umgebung

Welche Qualititen sollte die Ortsmitte besitzem
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Wie bewerten Sie die vorgeschlagenen Leitlinien fiir Natur und Klima?
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Welche Rolle sollten erneuerbare Energien in Ihrem Ortsteil und der Gesamtstadt spielen?

Walk sl fatstise (2

g b e | Shd

N
[X

Wie Eewerten Sie das Talent [hres Ortsteils?
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SIEDLUNGSENTWICKI.UNG

Welche Rolle kann die Innenentwicklung in Ihrem Ortsteil spielen?
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Welche Rolle sollte Ihr Ortsteil in der €samstaauschen Siedlungsentwicklung einnehmen?
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Wie bewerten Sie die Potenzialflichen zur Siedlungsentwicklung?
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